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Indicati in foaia aldturatd varianta/variantele de raspuns corecte. Una, niciuna sau mai multe
variante de raspuns pot fi corecte (inclusiv toate)!

1. in cazul vanzirii unui bun mobil:

a. vanzatorul va putea legal declara rezolutiunea unilaterala a contractului, in termen de 15 zile de la
predare, in ipoteza in care termenul stabilit in contract pentru realizarea platii s-a implinit, fard ca
plata sa fi fost facutd, farda a fi necesara punerea in intarziere a cumpdratorului, precum si sd ceara
restituirea bunului, dacad acesta se aflda incd in posesia cumpdératorului si nu a suferit modificari,
evitand astfel concursul creditorilor cumparatorului;

b. atunci cdnd acesta este un bun viitor, partile pot prevedea ca transferul dreptului de proprietate
sa aibd loc la un alt moment decat acela al realizarii bunului;

c. in lipsa de stipulatie contrara, obligatia de platd a pretului ce incumba cumparatorului va trebui
executatd simultan cu obligatia de predare a bunului ce incumba vanzatorului;

2. in materia promisiunilor de a contracta sunt adevirate urmitoarele afirmatii:

a. in cazul promisiunii unilaterale de cumparare a unui bun individual determinat, daca creditorul
instradineaza bunul vizat de promisiune, celdlalt cocontractant poate opta pentru anularea vanzarii
incheiate si pronuntarea unei hotarari judecatoresti care sa tind loc de contract de vanzare;

b. in lipsd de stipulati contrard, sumele plitite in temeiul unei promisiuni de vinzare reprezgintd un
avans din pretul convenit;

c. dreptul la actiune pentru perfectarea contractului de vanzare se prescrie in termen de 3 ani de la data
la care contractul de vanzare trebuia incheiat.

3. in materia contractului de antrepriza:

a. beneficiarul este tinut sd achite pretul antreprizei la momentul receptiei lucrarii, in lipsa unor
norme conventionale contrare;

b. dacd unui tert nu i sunt pltite materialele comandate de antreprenor pentru realizarea lucrarii,
tertul, in temeiul unei actiuni directe, se va putea Indrepta impotriva beneficiarului pentru recuperarea
pretului;

c. beneficiarul raspunde ca si comitent pentru faptele pagubitoare ale antreprenorului sau, fiind obligat
sa repare prejudiciile cauzate de acesta, prilejuite de derularea contractului de antrepriza;

4. in situatia in care pirtile unui contract de vinzare convin ca pretul si fie determinat de un
tert desemnat de acestia:

a. contractul este nul daca partile nu fixeaza si criteriile dupa care sa se stabileasca pretul;

b. contractul este valabil din chiar momentul acordului de vointd, iar nu doar din momentul
stabilirii pretului de catre tert;

¢. daca pretul nu a fost determinat Tn termen de un an de la data incheierii contractului,
contractul va fi lipsit de efecte juridice, afard de cazul in care pdrtile au convenit un alt mod de
determinare a pretului;

5. in cazul in care A cumpiri de la B prin act autentic un apartament in Cluj-Napoca pentru
pretul de 80.000 EUR din care achita doar 20.000 EUR:

a. A, care si-a inscris dreptul de proprietate in cartea funciard, poate instrdina imobilul cdtre un
tert, C, chiar daca — la momentul la care ar incheia actul de instrdinare — nu ar fi achitat preful
integral al imobilului citre B;

b. ipoteca legald a vanzdtorului B existd doar atat timp cat bunul se afld In proprietatea
cumparatorului;

c. A poate suspenda obligatia de platad a diferentei de pret daca afla (ulterior incheierii contractului)
de existenta unei cauze de evictiune, chiar si in ipoteza in care partile au exclus in mod valid
functionarea obligatiei de garantie contra evictiunii a vanzatorului;
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6. Exceptia de garantie consacrata de legiuitor in materia obligatiilor vinzatorului:

a) poate fi invocata de cumparator ca mijloc de aparare fata de pretentiile formulate de un tert (fata de
contract) si care l-ar Tmpiedica pe cumpardtor in stipanirea netulburatd a bunului, dar numai daca
dreptul tertului este nascut anterior datei vanzarii, iar cumparatorul nu a cunoscut cauza de evictiune
la momentul contractarii;

b) nu poate fi opusi mostenitorului legal rezervatar al vinzdatorului care pretinde ca actul aparent
de vidnzare reprezintd in realitate o donatie deghizatd care ii afecteazd rezerva succesorald;

¢) produce aceleasi efecte juridice, daca va fi gasitd intemeiata apararea formulatd de cumparator pe
baza ei, ca si chemarea in garantie a vanzatorului;

7. Rezolutiunea contractului de vinzare-cumparare ar putea fi obtinuta pe cale judiciara:

a. de vanzator, in caz de neplatd a pretului, doar atat timp cat bunul vandut se afld in proprietatea
cumpdratorului, nu si In ipoteza in care cumparatorul, la rndul lui, l-ar fi instrainat anterior
promovarii actiunii;

b. de cumpardtor, in cazul in care bunul cumpdrat ar fi fost afectat de vicii ascunse la momentul
predarii, chiar dacd la data promovarii actiunii in rezolutiune bunul nu mai exista, acesta pierind
datoritd fortei majore survenitd ulterior predarii;

c. de cumparatorul care, descoperind viciile ascunse ale bunului cumpdrat, omite sd le aduca la
cunostinta vanzatorului Tntr-un termen rezonabil, dar promoveaza actiunea in rezolutiune cu cateva
zile anterior expirdrii termenului de prescriptie prevazut de lege;

8. in situatia in care pretul dintr-un contract de vanzare:

a. este derizoriu, respectiva conventie va fi intotdeauna considerati ca reprezentand o donatie
deghizata;

b. nu a fost plitit de cumpdridtor pentru bunul imobil cumpdrat la termenul convenit, chiar dacd in
contract a fost stipulatd punerea de drept in intirziere a cumpardatorului pentru neplata pretului la
termen, va putea fi achitat si ulterior expirarii termenului stabilit, atdt timp cdt cumpdrdtorul nu a
primit declaratia de rezolutiune din partea vénzatorului;

C. nu a fost achitat de cumpdrator, conform obligatiei asumate, la data preludrii autoturismului
cumpdrat, dobanda la suma datorata ca pret va putea fi pretinsa de vanzator, de reguld, doar de la data
formularii cererii de chemare in judecata pentru plata pretului;

9. Pronuntarea unei hotirari judecitoresti care si tina loc de contract de vanzare cu privire la
un imobil (ca forma de executare silita a obligatiilor nascute din antecontract):

a. este Impiedicata de existenta in antecontractul de vanzare-cumparare a unui pact comisoriu care ar
prevedea desfiintarea de plin drept a antecontractului, farad nicio formalitate (debitorul fiind pus in
intarziere prin simplul fapt al neexecutarii), pentru situatia in care debitorul contractual nu s-ar
prezenta la notar pentru perfectarea contractului autentic de vanzare;

b. este posibild in ipoteza in care intre A si B a fost incheiat un pact de optiune valabil privind
vanzarea imobilului, iar ulterior ridicarii optiunii de cdtre B in conditiile legii, A nu mai este de
acord cu vanzarea;

c. va putea fi obtinuta de partenerul contractual chiar si 1n ipoteza in care antecontractul de vanzare
contine o clauza de dezicere, iar titularul dreptului de dezicere, constituit cu titlu gratuit, a Inteles sa se
dezica de antecontractul de vanzare;

10. Sunt lovite de nulitate absoluta urmiitoarele contracte:

a. vanzarea in care pretul este stabilit fara intentia de a fi platit;

b. vinzarea incheiatd intre un avocat, in calitate de cumpardtor, si clientul siu, in calitate de
vdnzdtor, dacd obiectul vanzarii il constituie un drept litigios, aflat in curs de solutionare pe rolul
instantei unde avocatul isi desfasoard de reguld activitatea;

c. pactul de preferinta in care nu este indicat pretul la care s-ar incheia contractul;

11. Tn cazul contractului de mandat:



a. mandantul are in toate cazurile o actiune directd impotriva persoanei pe care mandatarul si-a
substituit-o Tn executarea mandatului;

b. dacd mai multi mandatari au acceptat acelasi mandat si s-a stipulat ca vor lucra impreuna,
mandantul va fi obligat de actele incheiate de un singur mandatar;

c. care nu contine un termen stipulat de parti, mandatul inceteazd in termen de 5 ani de la data
Tncheierii lui;

12. in ipoteza in care obligatia de plati a pretului este afectatd de un termen:

a. vdnzdtorul poate suspenda indeplinirea obligatiei de predare, dacd garantiile acordate
vinzatorului pentru plata prefului s-au diminuat dupd incheierea contractului, cdt timp
cumpdrdtorul nu acordi garantii indestuldtoare cd va plati pretul la termenul stabilit;

b. vanzatorul poate suspenda indeplinirea obligatiei de predare, chiar si in ipoteza in care avea
cunostinta despre starea de insolvabilitate a cumparatorului inca de la data incheierii contractului, iar
aceasta stare nu s-a agravat in mod substantial pana la data la care ar trebui sa predea bunul;

C. obligatia de predare a vanzatorului nu poate deveni exigibila anterior expirarii termenului pentru
plata, nici chiar in ipoteza in care partile convin ca predarea sa aiba loc la data incheierii contractului;

13. Contractul de locatiune de drept comun va inceta de drept:

a. la data decesului locatarului in cazul locatiunii incheiate pe durata nedeterminat;

b. la data instrainarii bunului dat in locatiune, dacéd in contractul de vanzare-cumparare s-a stipulat
acest lucru;

c. la data instrainarii bunului dat in locatiune, cu exceptia situatiei in care locatarul este de buna-
credinta, ipoteza in care va continua pentru un termen de cel mult 1 an de la data instrainarii;

14. in cazul vanzirii cu rezerva dreptului de proprietate in favoarea vanzitorului pani la
momentul plitii pretului de citre cumparator, conform normelor legale:

a. riscul bunului este transmis cumpdrdtorului din momentul predarii, chiar dacd acesta nu are
calitatea de proprietar;

b. neplata unei rate, indiferent de cuantumul acestuia, permite vanzatorului si opteze pentru
rezolutiunea vanzarii;

c. daca se ajunge la rezolutiunea contractului pentru neplata pretului, vanzatorul poate solicita o
compensatie echitabild pentru folosirea bunului de catre cumparitor;

15. Pactul de optiune in materia vinzarii unui bun mobil:

a. este anulabil daca partile nu au prevazut un termen in care optiunea sa poata fi exercitata;

b. presupune determinarea/determinabilitatea pretului din chiar momentul incheierii pactului;
c. este Tntotdeauna un act juridic bilateral;

16. in cazul unui mandat firi reprezentare, ce are ca obiect incheierea unei vanziri cu privire
la un imobil:

a. daca mandatarul refuzd transmiterea imobilului citre mandant, acesta poate solicita instantei sd
pronunte o hotdrdre care sd tind loc de act translativ;

b. dacd este oneros, mandantul este obligat sa pliteascd mandatarului remuneratia, chiar dacd,
farda culpa mandatarului, mandatul nu a putut fi executat;

c. fatd de tertul vanzator, mandantul va fi tinut la plata pretului;

17. in cazul contractului de locatiune — notat in cartea funciari — avind ca obiect o hali
industriala:

a. dacd bunul dat in locatiune este Instrdinat ulterior de locator, locatiunea este opozabila
dobanditorului, dar numai pentru maxim un an de la data instrainarii;

b. Codul civil consacra un drept legal de preferinta in favoarea locatarului pentru incheierea unui nou
contract de locatiune, pentru ipoteza in care contractul initial a incetat prin expirarea termenului, iar
locatarul si-a executat toate obligatiile care-i reveneau din acest contract;

c. caracterul de titlu executoriu al contractului (instrumentum) este dat de notarea contractului in
cartea funciara;



18. in cazul obligatiei legale de garantie contra viciilor ascunse care afecteazia bunul vindut
sunt adevarate urmatoarele afirmatii:

a. garantia va opera doar dacd viciul ascuns exista, cel putin in germeni, la momentul preddirii
bunului vandut;

b. garantia contra viciilor ascunse nu exclude garantia pentru buna functionare a bunului;

c. functionarea ei va putea fi antrenatd de cumparatorul profesionist doar daca acesta aduce la
cunostinta vanzatorului existenta viciilor, In termen de cel mult doua zile de la data descoperirii lor;

19. in cazul unui contract de antreprizi de lucriri vizind o constructie noui:

a. antreprenorul beneficiaza de o ipotecd legald asupra imobilului, pentru garantarea platii
pretului ce i se cuvine;

b. antreprenorul este intotdeauna obligat la refacerea lucrarii pe cheltuiala sa, daca aceasta piere
inaintea receptiei, indiferent de motivul care a generat aceasta pieire;

c. pretul forfetar nu poate fi majorat prin vointa unilaterali a antreprenorului, chiar dacdi a trebuit
sd efectueze lucrdri pe care nu le putea prevedea la data incheierii contractului;

20. in situatia vanzirii de drepturi succesorale:

a. cumpadratorul dobandeste inclusiv dreptul de optiune succesorald, putdnd accepta sau renunta
mostenirea lui de cujus;

b. conventia poate incheiata valabil chiar si in timpul vietii lui de cujus, dar intr-o astfel de situatie,
numai daca este afectatd de termenul incert al decesului lui de cujus;

¢. dacd in cuprinsul contractului sunt indicate anumite bunuri care fac parte din masa succesorald,
obligatia de garantie contra evictiunii vizeazd nu doar calitatea de mostenitor al vanzatorului, ci si
includerea acelor bunuri in masa succesoraldi;

21. Rezolutiunea contractului de intretinere:

a. in unele cazuri poate si opereze pe baza declaratiei unilaterale de vointd a uneia dintre partile
contractante, in conditiile art. 1552 C.civ. (textul legal consacra rezolutiunea unilaterali);

b. in unele cazuri poate avea ca efect restituirea prestatiilor ambelor parti contractante;

c. nu va putea fi solicitata, pe cale judiciara, de mostenitorii partilor contractante;

22. Contractul de intretinere:

a. poate fi rezolutionat la solicitarea mostenitorilor intretinutului, dacd intretindtorul nu si-a
indeplinit fara justificare obligatia de intretinere asumatai;

b. permite debitorului intretinerii sd invoce caracterul personal al contractului pentru a se opune cu
succes actiunii introduse de un creditor al Intretinutului, pe cale oblica, pentru executarea contractului;,
c. permite judecatorului, in pofida caracterului aleatoriu al contractului, sa stabileasca intinderea
obligatiei de intretinere raportindu-se si la valoarea capitalului transmis cdtre intretindtor;

23. in lipsi de stipulatie contrari si daci nu existi uzante:

a. in cazul vanzarii pe incercate conditia suspensiva sub care se incheie contractul se considerd
indeplinitd in cazul in care cumpdrdatorul nu a declarat ci bunul este nesatisficdtor in termen de
30 de zile de la predarea bunului;

b. chiria se plateste, in cazul unei locatiuni incheiate pe 1 an, in prima zi lucratoare a fiecirui
trimestru;

c. onorariul mandatarului, in cazul mandatului oneros, se va stabili dupd valoarea serviciilor
prestate;

24. in cazul predirii unui bun care este afectat de vicii aparente:

a. cumpdrdatorul trebuie sd-l informeze despre acestea pe vinzitor, cu ocazia verificarii bunului, in
caz contrar prezumandu-se cd vinzdatorul si-a indeplinit in mod corespunzator obligatia de predare;
b. iar beneficiarul il receptioneazi de la antreprenor firda obiectii, beneficiarul decade din dreptul
de a le invoca ulterior receptiei;



¢. locatorul poate fi obligat la despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeazdi
vietii, sandtatii sau integritatii corporale a locatarului, chiar dacd locatarul a preluat bunul fard
obiectii;

25. Clauza de arvuna stipulata intr-o promisiune sinalagmatici de vinzare-cumparare:

a. are un caracter real, independent de natura arvunei (confirmatorie sau penalizatoare/de
dezicere);

b. atunci cind are naturd confirmatorie, nu exclude optiunea creditorului obligatiei neexecutate,
insotitd de clauzd de arvund, sd treacd la executarea silitd a obligatiei asumate;

c. are intotdeauna efectele unei clauze penale;

26. in materia contractului de renti viageri, conform normelor legale:

a. decesul unuia dintre credirentieri intr-un termen de 30 de zile, din cauza unei boli de care suferea la
momentul incheierii contractului, determina lipsirea de efecte juridice a respectivului contract;

b. decesul debirentierului nu duce la Tincetarea contractului incheiat pe durata vietii
credirentierului, mostenitorii debirentierului fiind tinuti sa indeplineasca obligatiile asumate de
autorul pe care il mostenesc;

c. decesul unuia dintre credirentieri determind ca reguld reducerea cuantumului sumei de plata la care
este tinut debirentierul;

27. in cazul contractului de mandat sunt valabile urmitoarele afirmatii:

a. primirea unei remuneratii de catre mandatar face ca mandatul sa fie calificat ca fiind un ,,mandat in
interes comun’;

b. imputernicirea datd unui nou mandatar pentru aceeasi afacere revoci mandatul initial;

c. mandatarul raspunde pentru faptele celui pe care si l-a substituit, in toate situatiile in care s-ar
produce substituirea, ca si pentru faptele sale proprii;



